Siedlungspolitik in Klosterneuburg und
ihre Auswirkungen auf die Umwelt
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Plan der Donauregulierungskomission um 1880 mit den
Uferbefestigungen. Das hatte zur Folge, dass die Nebenarme
vom Strom abgeschnitten wurden und versandeten. Die
Hochwassergefahr fir Jahreshochwasser wurde erheblich
verringert, jene fur Katastrophenhochwasser wie z. B. 1897 und
1899 aber nicht,
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Nach dem Bau der Damme fir die
Donauregulierung leitete man nach
wie vor die Abwasser der Stadt in die
Donauauen. Problematisch war dies
im Sommer bei niedrigem
Wasserstand. Ubrig blieb eine
Kloake, was entsprechende
Gesundheitsgefahren brachte. So
waren bereits 1886 rund 200
Militarpersonen der Garnison
Klosterneuburg von einer Epidemie
betroffen. Aus diesem Grund wurde
der Durchstich angelegt. Das untere
Foto zeigt Bauarbeiten fur dessen
Bau 1888/91.
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Der Bau des Bahndammes der Franz-Josefs-Bahn parallel zur
Donau hatte zugleich auch die Funktion eines
Hochwasserschutzes.



Das Bild zeigt den Verlauf der Franz-Josefs-Bahn entlang der Donauauen.
Links der Bahnhof Kritzendorf, der 1898 errichtet wurde. Grinderzeitliche
Villen wurden angeleqgt.
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Der Bahnhof von Klosterneuburg Weidling wurde um 1910 auf3erhalb der
Stadt errichtet, da die Bewohner, wie in vielen anderen Orten auch, an
einer Bahnstation innerhalb des Siedlungsgebietes kein Interesse hatten.
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Die linke Karte zeigt die nahezu unverbauten Donauauen noch vor der
Donauregulierung (1881 - 1901) und die rechte Karte um 2000. Auch sieht
man, wie sich das Siedlungsgebiet von den Tallagen ausgehend bis in die

hoher gelegenen Gebiete ausgedehnt hat.



Knapp nach 1900 entstand das
Sachsenviertel. Auf Grund der Nahe
zum Bahnhof Klosterneuburg-
Weidling errichteten vermdgende
Wiener ihre Villen. Benétigte man mit
der Bahn von Wien nach
Klosterneuburg-Weidling eine Y2
Stunde, waren es mit dem
Stellwagen 2 Stunden.

In der Zwischenkriegszeit siedelten
sich verstreut Uber den Hang verteilt
auch armere Bevdlkerungsschichten

an. Dies deshalb, da die Grundstiicke
billig zu erwerben waren , da sie weder
tber Strom noch tber

Wasseranschluss verfiigten. Einige

Hauser hatten auch keine
Zufahrtsmaoglichkeit.




I Siedlungsgebiet um 1930 . .
e v e Der Bauzonenplan 1936, ein Vorganger

¥ - Gemeinde als Bauland des Flachenwidmungsplanes 1967, wies
o ausgewiesen ) ) .
viel zu viel Baulandflachen aus.
Eigentimer der Baugriinde waren
vorwiegend Bauern, aber auch das Stift
Klosterneuburg und die Stadtgemeinde.
Es wurde nicht darauf geachtet, ob sich
die gewidmeten Flachen Uberhaupt als
Bauland eignen.
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Dieses am Olberg liegende Gebiet
wurde 1938 parzelliert und verkauft.
Die ersten Gartenhitten wurden um

1944 errichtet. Wasser gab es von

einer nahegelegenen Quelle. Man
betrieb, wie das Foto zeigt, Obstbau.
Heute stehen hier Einfamilienhauser.

Besonders teuer werden die
Infrastrukturkosten ftr die
Gemeinde, wenn die Stral3e, in
denen die Leitungen wie der Kanal
verlegt werden, sehr steil ist.




Flachenwidmungsplandnderung
zwischen 1967 und 1987

1967 als Bauland
ausgewiesen

zwischen 1967 und 1987
vorgenommene Bauland-
erweiterungen

B 1987 vorgenommene
Baulandrickwidmungen
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Es wurden bei der Uberarbeitung des
Bauzonenplanes im Randbereich
Baulandflachen zurickgenommen. Die
Fachleute forderten aber bereits damals
eine viel radikalere Reduzierung der
Baulandflachen. Dazu zahlen steile
Hanglagen oder
uberschwemmungsgefahrdete Bereiche.
Die Sanierungsvorschlage gingen aber
den meisten Gemeindepolitikern zu weit,
da diese auch wirtschaftliche Interessen
verfolgten. Weiters furchtete man hohe
Entschadigungszahlen an betroffene
Grundstickseigentimer.



Auf einer Wiese in der Stegleiten sollte eine
Wohnhausanlage errichtet werden. Trotz
einer gultigen Baubewilligung erreichte eine
BUrgerinitiative, dass im
Flachenwidmungsplan 1987 keine
Umwidmung in Bauland erfolgte.

Im Flachenwidmungsplan 1987 wurde eine
Rodelwiese in Bauland umgewidmet (Foto
oben). Heute stehen hier Wohngebaude.



Flachen, die als Bauland
ungeeignet waren, wurden im
Flachenwidmungsplan 1987
nicht rickgewidmet.

Eine Baufirma kaufte das obige
Grundstiick (Foto oben) und
machte mehrere Bauparzellen.
Damit gebaut werden konnte,
mussten hohe Hangstltzmauern
errichtet werden. Es kam zu
massiven Problemen. Steine
brockelten u. a. ab.



.’-'-' Siedlungserweiterung von 1950 - 2000

8 m Siedlungsgebiet um 1950
. m Siedlungserweiterung bis 2000

Der Anteil der Einfamilienhauser
QFlandorf in Klosterneuburg ist mit fast
o 86% von allen im Umkreis von
Wien liegenden Stadten weitaus
am hochsten. Die Kosten,
welche ein ,Hauslbauer” fur die
Erschlielung seines Baulandes
zu tragen hat, sind nur ein Drittel
der tatsachlichen Kosten der
Offentlichen Hand. Bauen in den
Randlagen wirde man sofort in
den Griff bekommen, wenn die
Hausbesitzer fur die von ihnen
verursachten Infrastrukturkosten
selbst aufkommen miussten.
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Ziel der Stadtgemeinde ist
es, den Bebauungsplan so
zu erstellen, dass nur in den
Ortszentren eine verdichtete
Bauweise moglich ist, aber
nicht in den locker bebauten
Siedlungsrandern, wo schon
allein auf Grund der
higeligen Landschaft eine
Versorgung mit dffentlichen
Infrastrukturleistungen sehr
hohe Kosten verursacht.



Eine Nachverdichtung entlang der
Haupttaler wie im Weidling- oder
Kierlingtal ist aus
raumplanerischer Sicht zu
begrulRen. Aber auch hier muss
man auf die topographischen
Verhaltnisse Rucksicht nehmen.
Winschenswert wére es in
diesem Fall gewesen, wenn man,
wie der Vergleich dieser beiden
Fotos zeigt, bei der
Nachverdichtung etwas sensibler
vorgegangen ware.
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Kritzendorf 1 Zahl der Wohnungen 2020

. V. unter 8
Olberg k‘* 8 bis unter 20
NN W 20 bis unter 40 Im Vergleich zur
: Bl 40 und mehr vorgehenden Karte eine

detailliertere
Darstellung der
Wohnungsdichte vom
Stadtzentrum.
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Die ,alte Kaserne® stellte das weltliche Zentrum, das ,Stift“ das
geistliche Zentrum der oberen Stadt dar ( Luftbild 1965).

Obwohl im Bebauungsplan 1889 das
gesamte Areal der Kaserne als Altortgebiet
ausgewiesen war, genehmigte die Mehrheit

iIm Gemeinderat deren Abbruch. 1960

kaufte die Stadtgemeinde das gesamte
Kasernenareal, dessen Gebaude im Laufe
der Zeit abgetragen wurden. Die
Bebauungsdichte im Bebauungsplan wurde
massiv erhoht.
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Zunahme der Wohnungen

2011- 2021

10,1%
3,1%
4,5%
In Klosterneuburg wurden
seit 2011 jahrlich etwa 160
Wohnungen errichtet, weit

mehr als in Baden und
Maodling.
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Die Kosten pro Wohneinheit
fur Stral3e, Kanal und
Wasserversorgung sind bei
Streusiedelgebieten finf bis
sechsmal hoher als bei dichter
besiedelten Gebieten. Bei
ungunstiger topographischer
Lage noch wesentlich hoher.

Die Zersiedelung in
Klosterneuburg bedeutet mehr
Verkehr, mehr
Bodenverbrauch, weniger
Grunland und Agrarflachen,
sowie weniger Biodiversitat.
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kommt man auf etwa 7.300
Einwohner mehr. Man muss aber
mit noch einem grofl3eren
Einwohnerpotential rechnen, da
es auch solche Grundstlicke gibt,
die zwar bebaut sind, auf denen

dorBanlandraserven aber ein Gebaude steht, das
T e e offensichtlich nicht genutzt wird.

~ 25 bis unter 75 Einwohner In Summe kommt man dann auf

Bl /5 bis 150 Einwohner etwa 15.000 Einwohner mehr.
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Einwohnerpotential auf Grund




Baulandreserven

[1 gewidmetes Bauland
Bl unbebaute Bauparzellen

B Wald

Viele unverbaute Bauparzellen gibt es in den héher gelegenen Lagen am
Olberg. Die Stadtgemeinde geht davon aus, dass die Baulandreserven tber
2030 hinaus reichen werden.




Griinland Quelle: Registerzahlung 2011 nach 500m-Rasterzellen. Zellen
S Wald unter 10 Hauptwohnsitzwohnungen sind nicht dargestellt.
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Durchschnittliche Nutzfliche
der Hauptwohnsitzwohnungen
pro Person 2011

30 bis 45m?
B 45 bis 50m?
B 50m?und mehr

Hoch ist die
durchschnittliche
Nutzflache pro Wohnung
vor allem in den
Randbereichen, wo die
Einfamilienhauser
dominieren.



Zunahme der durchschnittlichen Nutzflache pro

Bewohner von Hauptwohnsitzwohnungen

Gemeinden 2001 2011 Zunahme.
Klosterneuburg 46,6 m? 51,7 m? 5,1 m?
St. Andra Wordern RGN 47,2 m“ 1,1 m“
Korneuburg 39,3 m? 41,5 m? 2,2 m?
Langenzersdorf 45,9 m? 46,5 m? 0,6 m?

Besonders stark gestiegen ist in Klosterneuburg die Zunahme der
durchschnittlichen Nutzflache pro Bewohner mit 51,7 m2 pro Person.
Dabei war schon 2001 die durchschnittliche Nutzflache pro Bewohner

mit 46,6 m2 hoch.

Die durchschnittliche
Wohnnutzflache pro Bewohner
ist in Klosterneuburg bei den
Einfamilienhausern mit 62,6m?2
noch viel héher als bei den
Mehrfamilienhausern mit
41,7m2,




Griinland Quelle: Registerzahlung 2019 nach 250m-Rasterzellen.
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Statistik Austria: Gebaude- und Wohnungs-
zahlung nach 250m-Rasterzellen -

Wohnungen mit Neben-
wohnsitz und leerstehende
Wohnungen in % der
Wohnungen insgesamt 2021 Yome

] unter 20% - A *’ﬁ

Al

] 20 bis unter 25% L8 \ - \\‘
1 25 bis unter 30% A ‘q ) ‘
I 30% und mehr Wieng 2

Der Anteil von Zweitwohnungen ist in Klosterneuburg tber 10%. Der
Anteil dieser Zweitwohnungen einschliel3lich leerstehende Wohnungen
sogar Uber 25%.



Siedlungsgebiete in Randlage so wie
hier am Leopoldsberg oder in
Scheiblingstein haben einen hohen
Anteil an Zweitwohnsitzwohnungen.
Zweitwohnungen im naheren
Stadtumland haben in der warmen
Jahreszeit meist
Hauptwohnsitzfunktion. Viele
kdnnen auf Grund ihrer Grof3e und

Ausstattung jederzeit als
Hauptwohnsitz genutzt werden.
Fiir jede Person, die eine
Zweitwohnung hat, missen
doppelte Infrastrukturleistungen

erbracht werden.
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_ Griinland Quelle: Volkszahlungsdaten nach 500m-Rasterzellen.
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Da die massiven Blrgerproteste
gegen das Brickenprojekt immer
starker wurden, distanzierte sich
1981 der damalige flr den
Stral3enverkehr zustandige
Minister von diesem
Brickenprojekt. Mit ein Grund
waren auch die sehr hohen
Errichtungskosten.

Nachdem 1981 das
Donaubriickenprojekt gestoppt
wurde, rtickte flr die
Klosterneuburger Rathausmehrheit
das Projekt einer
UmfahrungsstrafRe kombiniert mit
einem Tunnel in den Vordergrund.



Realisiert wurde die
Umfahrungsstral3e. Blick
Richtung St. Martin vor und
wahrend des Baus der
Umfahrungsstralie.

Durch den Bau der
UmfahrungsstralRe 2007 sollte
sich, wie hier am Stadtplatz, die
Verkehrssituation deutlich
verbessern.



Zahl der
Kraftfahrzeuge
pro Tag

St S

ke ol

Kreisverkehr
. Bahnhof-Weidling

Besonders von der Verkehrsbelastung betroffen
sind die Anrainer.

Hatte man nicht nur die
Umfahrungsstral3e, sondern
auch noch den Martinstunnel
gebaut, hatte die Stadt noch

mehr Autofahrten aus dem
Tullnerfeld zu bewaltigen.

Lediglich der Stadtplatz

wlrde entlastet werden.




Vom Kraftfahrzeug-
verkehr belastete
Wohngebaude

Kraftfahrzeuge pro Ta
4.000 - 10.000 KFZ
10.000 - 20.000 KFZ

m 20.000 - 30.000 KFZ
m Uber 30.000 KFZ

Maria
Gugging

Weidlingbach

Kierling

Klosterneuburg . A
.

Weidling

“Sachsen
7 Barvigraly.

In Klosterneuburg steigt
die Zahl der Wohnungen
jahrlich um 200. Im
Durchschnitt hat jede
Wohnung 1,2 Autos. Das
bedeutet jahrlich 240
Autos mehr.



Geodaten des Landes NO, Flachenwidmungsplan
und Gebaudekoordinaten von Statistik Austria
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Gebaude im Griinland

Wohngeb&ude im
Granland
Grunland
I Kleingartengebiet
[ ] wald -
[ Bauland ] »

Weldllngbach /
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Wohngebaude dirfen nur dann im Grlnland errichtet werden, wenn sie der
landwirtschaftlichen Nutzung dienen. Fast alle Grinlandbauten haben mit

landwirtschatftlicher Nutzung nichts mehr zu tun.



In der Zwischenkriegszeit lebte in diesem
Holzhaus eine Familie mit 4 Kindern. Es wurde
auch Landwirtschaft betrieben. Auf Grund der

schlechten wirtschaftlichen Situation diente
diese auch zur Selbstversorgung.

Das Haus wurde 1898 errichtet und diente
urspringlich als Unterstandshaus fir die
Weinbergarbeiter. 1950 wurde von den
damaligen Hauseigenttirmern eine
Veranda dazugebaut.

In diesem 1933 errichteten Gebaude gab es eine
kleine Landwirtschaft mit Ziegen, Schweinen und
Hlhnern. Auf einer gepachteten Flache vom Stift
wurden Getreide und Kartoffel angebaut. Ein Teil der
Milch wurde von den Kindern des Hauses auf dem
Weg zur Schule noch vor Schulbeginn im Ort
Weidling abgegeben. Nach der Schule wurden die
leeren Milchkannen wieder eingesammelt.
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Gebiude im Grinland mit ....

e groler Ausbauméoglichkeit
o geringer Ausbaumdglichkeit

[ ] Grunland
[ ] Bauland

Die im Flachenwidmungsplan 1987
ausgewiesenen ,Gebaude im
Grunland® mit einer Baubewilligung
(,Geb") durften zunachst nicht
ausgebaut werden. Dies anderte
sich mit der Novelle 1995 zum NO
ROG. Diese erlaubte diejenigen
,Wohngebaude®, die ganzjahrig
bewohnbar sind, zu grél3eren
Wohnhausern auszubauen. Die
Novelle forderte damit massiv die
Bautatigkeit im Grunland. Erst 2021
bekam die Stadtgemeinde, die die
Entscheidung vom Land NO als
problematisch sah, die Mdglichkeit,
diese massiven
Ausbaumaoglichkeiten zumindest
teilweise einzuschranken.



Das kleine Gartenhaus aus dem Jahre 1956
(rechts im Bild) konnte ebenfalls auf Grund der
Novelle 1995 zum NO Raumordnungsgesetz
ausgebaut werden. Dabei konnten nach der
damaligen Rechtslage, wie das Foto zeigt, die
Zubauten wesentlich gro3er ausfallen als das
bestehende alte Haus.

1931 wurde ein kleines Wohnhaus errichtet, das
in den 1970er Jahren verfiel. Da bereits
verfallene Gebaude nicht mehr aufgebaut
werden durften, ein Wiener dies trotzdem machte
und noch dazu grol3ziigig erweiterte, erfolgte
seitens der Baubehorde ein Abbruchbescheid.
Da nicht lange vorher das Land NO die
Gesetzesnovelle 1996 zur Sanktionierung von
illegal errichteten Bauten (Schwarzbauten) im
Grunland verabschiedet hatte, nutzte der
Besitzer diese Gelegenheit und stellte einen
Antrag, so dass er nicht abreil3en musste.
Diese ,Schwarzbau-Amnestie® musste vom
Verfassungsgericht aufgehoben werden.



STADTGEMEINDE  KLOSTERNEUBURG DATENBLATT
STADTPLANUNG UND -ENTWICKLUNG GA IV/I "BAUTEN IM GRUNLAND"

O stent auf einer gefahrdeten Flache (gemad §15(3) )
O der Verwendungszweck entspricht der Widmung

B entspricht nicht einem ganzjshrig bewohnbaren Wohngebaude,
ein Zu/Umbau gemal § 19 (5) Z. 1 soll ausgeschicssan werden
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Die Hitte im Grinland hatte zwar eine
Baugenehmigung 1959 bekommen, aber
keine Geb-Widmung, da es nicht einem

»ganzjahrig bewohnbaren
Wohngebaude* entsprach. Da die
Gemeinde die Kriterien ,ganzjahrig
bewohnbare Wohngebaude® 2014

herausnahm, bekam die Huitte eine Geb-
Widmung und damit die Mdglichkeit, diese
auszubauen.

Da in NO alles, was unter der Erde ist, nicht
als Bauland zahlt, ergeben sich gute
Mdoglichkeiten zum Ausbau eines
Gebaudes. Zuerst stellt man eine kleine
Holzhltte auf Stelzen. Dann wurde das
Erdreich abgegraben, um einen Keller zu
errichten. Der Keller wurde mit
Panoramafenstern in Richtung Tal
ausgestattet. Das Erdgeschoss, das einem
Bungalow sehr ahnlich ist, wurde dann an
zwei Seiten mit Erde angeschuttet.



Das Wohngebaude lag mitten im
Wald. Nachdem man die
Waldflache um das Gebaude
gerodet hatte und das Gebaude
adaptiert wurde, wurde bei der
Baubehorde eine Geb-Widmung
beantragt. Es sollte ausgebaut
werden. Dagegen hatte die
Baubehorde Klosterneuburgs
keine Einwande. Erst auf Grund
des Widerstandes der Anrainer,
die in die Medien gingen, wurde
keine Geb-Widmung vergeben.

Siedlungsflache 2022 in ha

g LG GEGES Insgesamt  davon aulBerhalb
- Baulandwidmung
I 15.251 724 (4,7%)
1.137 177 (15,6%)
334 7(2,1%)
Schwechat [ 71 (10,1%)
411 11 (2,7%)
671 51 (7,6%)

In den Stadten um Wien ist in Klosterneuburg
die Flacheninanspruchnahme aul3erhalb der
bestehenden Baulandwidmung am héchsten.
Trotzdem erleichtert die Stadt die
Ausbaumadglichkeiten von weiteren
Wohngebauden im Grinland.
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2008 wurde eine Baubewilligung
flr die Errichtung einer
Buschenschank in einem Natura
2000-Gebiet vergeben.

Die Umweltanwaltschaft wurde
vom Bau der Buschenschank erst
informiert, nachdem ein Obst- und
Weingarten gerodet wurde und
der Bau schon fertig war. Man liel3
nachtraglich bei der
Umweltanwaltschaft sofort ein
Natura 2000-Gutachten erstellen.
Die ,,Geb-Widmung“ wurde von
der Gemeinde letztendlich flr die
Legalisierung eines
Wohngeb&audes missbraucht.
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Geplante Gartenzonen
im Flachenwidmungsplan

[ ] Wohnbauland
[ ] Grinland

[ 1 Kleingartengebiet
[ Gartenzone

In der Zwischenkriegszeit
wurden ohne einer
Baugenehmigung viele
Geratehltten errichtet. Damit
diese fir die Erhaltung der
Kulturlandschaft notwendige
Gartenhitten nicht abgerissen
werden mussen, hatte die
Gemeinde 2007 im FWP eine
Gartenzone geplant. Das Land
NO lehnte dies ab.

S y .
[ R T
RPN, R

Diese Gartenhutte erhielt 2000
von der Baubehorde einen
Abbruchbescheid.
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In der Zwischenkriegszeit wurden im Grintal die
ersten kleinen Gebaude bzw. Hultten errichtet.
Unverstandlich war, die Novelle 1995 zur NO

Raumordnung, die es ermdglichte, kleine
Holzhttten mit Wohnmdglichkeit, die eine
Baugenehmigung hatten (links in der Karte rot
eingefarbt) massiv ausbauen zu kbnnen. Damit
forderte man die Bautatigkeit im Grunland.



Eine Initiative der Lander NO und Wien Biospharenpark Wienerwald

g () ™ Kemzone Der Biospharenpark besteht
Pflegezone
h — Auftengrenzo dor aus Kern,- Pflege- und
Entwicklungszonen.
e Korneuburg

Waldflachen, die als
Kernzone ausgewiesen
wurden, sind das Herz des
Bisamberg Biosphéarenparks und sind
frel von menschlichen
s.mg  EINGriffen . Die Pflegezone
beinhaltet die besonders
schitzenswerte
Kulturlandschatft. In der
Entwicklungszone gibt es
keine Nutzungs-
beschrankungen.
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Baden _ ¥ Ertragspotential Ertragspotential

R AT Acker- und Griinland R 4 Acker- und Grinland
-~ Eisial O aktuell - Baa. ,a; 4 = Szenario 2036 - 2065

Die Karte oben zeigt die aktuelle Situation zum
Ertragspotential der Boden des Acker- und
Griunlandes und die Karte unten das
Extremwertszenario 2036 bis 2065).



